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1 INNGANGUR

[ agust 2023 var sampykkt nytt deiliskipulag fyrir Hveradali i Olfusi sem gerir rad fyrir aukinni
ferdapjonustu a sveedinu og uppbyggingu i tengslum vid pa pjonustu. Steersta einstaka framkvaemdin
er nytt badlén og badhus. Til vidbdtar vid pad sem kemur fram i deiliskipulaginu hyggst
framkvaemdaradili/landeigandi gamla Skidaskélans (Heklubyggd ehf.) baeta vid allt ad 6.000 m? hételi
med allt ad 150 herbergjum svo gestir eigi pess kost ad dvelja 4 svaedinu til ad njéta afpreyingar og
badlénsins betur. Uppbygging badldns og tengdra framkvaemda fér i fullt mat @ umhverfisahrifum og
lauk pvi ferli med aliti Skipulagsstofnunar i juni 2022. Hotelid var ekki med i pvi umhverfismati og pvi
er pad hér til umfjollunar i pessari greinargerd.

1.1 Mat @ umhverfisahrifum

Framkvaemdin er tilkynningarskyld til Skipulagsstofnunar til akvérdunar um matsskyldu, skv. tl. 12.04 i
1. vidauka laga um mat & umhverfisdhrifum nr. 111/2021, par sem um er ad raeda hoétel og tengdar
framkvaemdir utan péttbylis par sem heildarbyggingarmagn er meira en 5.000 m?.

Framkveemdaradili hefur falid EFLU verkfraedistofu ad undirblia greinargerd med tilkynningu til
akvordunar um matsskyldu til Skipulagsstofnunar.

1.2 Upplysingar um framkvamdaradila

Framkvaeemdaradili er Heklubyggd ehf., en eigandi Heklubyggdar er jafnframt landeigandi og eigandi
Skidaskalans i Hveraddlum og hefur verid sidan 2013.
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2 UPPLYSINGAR UM FRAMKVZAMDINA

2.1 Stadhaettir

Hotelid verdur stadsett innan |66ar skidaskalans i Hveradélum par sem pjédvegur 1 fer upp a
Hellisheidi ad vestanverdu. Hotelid verdur a flotu sveedi um 250 m nordan pjédvegarins. Til vidmidunar
stendur gamli skidaskalinn adeins nzer pjédveginum og ofar i landinu.

MYND 2.1 Yfirlitsmynd af adstaeedum, hotelid verdur a flatanum nedan vid skidaskalann.

Hotelid sjalft verdur & pegar roskudu sveedi sem er i dag ad hluta nytt sem malarbilaplan, og er ad hluta
slétt grasflot. Hotelid og skidaskalinn eru i mynni Stéradals sem gengur inn i Reykjafell sem gnaefir yfir
svaedinu og ndnast umlykur pad. Ad sunnanverdu eru ymis samgongumannvirki, einkum tvofaldur
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Sudurlandsvegur, sem afmarka svaedid. Hellisheidarhraun setur einnig sterkan svip a umhverfid sunnan
Hveradala. Botn Stdéradals er grasi vaxinn og hlidarnar upp Reykjafell gréonar ad mestu, en klettar og
brottustu brekkur audar ad mestu dsamt efsta hluta fjallsins. Handan Reykjafells er Hellisheidarvirkjun
en stutt er i jardhita og eru hverir i hlidinni skammt austan vid gamla skidaskalann. Framkvaemdir vid
hotelid hafa engin ahrif a jaréhitasvaedid.

Hellisheidarvirkjun

Litla-Reykjafell

Reykjafell

Stéridalur

Hveradalir

o Suél;rla;dsvegur = P

MYND 2.2 Yfirlitsmynd af Hveradélum og helstu kennileitum i nagrenninu. Mynd: BIng maps.
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MYND 2.3 Hveradalir eru vid Sudurlandsveg par sem hann fer upp a Hellisheidi ad vestanverdu & SV-horni landsins,
audkenndur med svértum punkt. Kort: Landmaelingar islands.

2.2 Forsaga

Hveradalir og skidaskdlinn komust i hendur nudverandi eiganda arid 2013 og arid 2016 voru
uppbyggingaraform svaedisins kynnt med nyju deiliskipulagi. Deiliskipulagssvaedi Hveradala naer yfir
tveer 160ir, su vestari er i eigu Hveradala ehf., en su austari sem nu er til umfjollunar er i eigu
Heklubyggdar ehf. [ framhaldi af kynningu deiliskipulagsins sendu Hveradalir ehf. inn
matsskyldufyrirspurn til Skipulagsstofnunar vegna dforma um 8.500 m? badlén, 2.500 m? badhus og
10.000 m? af hoételbyggingum & 168 sinni [1]. Skipulagsstofnun urskurdadi i agust 2018 ad
uppbyggingaraformin veeru had mati a umhverfisdhrifum og pad einkum vegna évissu med eftirfarandi
atridi:

- Moguleg loftmengun vegna utblasturs brennisteinsvetnis fra Hellisheidarvirkjun og &ahrif
hennar a gesti

- Ahrif nidurrennslis affallsvatns fra badléni

- Ahrif 4 verndadar jardminjar

Umhverfismatsskyrsla var birt arid 2021 og lauk umhverfismatsferlinu med aliti Skipulagsstofnunar i
juni 2022. | umhverfismatinu var hins vegar ekki fjalla8 um hétel og segir i kafla 8.2.2 i
umhverfismatsskyrslunni ad , haett hefur verid vid uppbyggingu hdtels” og fylgja engar frekari
utskyringar. Umhverfismatsskyrslunnivar skilad inn i desember 2021 pegar covid faraldurinn var bdinn
ad leika ferdapjonustuadila gratt i nsestum pvi tvo ar sem geeti hafa haft ahrif a uppbyggingaraform
Hveradala ehf. Til pess ad fa afgerandi svor vid peirri spurningu bendum vid a ferdapjonustufyrirtaekio
Gray Line sem st6d 4 bakvid umhverfismatid [2]).

10
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Hveradalir ehf. haettu vid aform um hdtel i midjum covid faraldri en Heklubyggd ehf. telur ad i dag séu
adrar og betri adsteedur & markadi og ad eftirfarandi atridi skapi géddan grundvoll fyrir hételi 4 166
Heklubyggdar:

- Mikil aukning i komu ferdamanna.

- Hételrekstur 4 168inni byggir 4 gdmlum grunni, i gamla Skidaskalanum var allaf gisting.

- Sveedid var eitt helsta utivistarsveedi Reykvikinga 4 arum adur og verdur pad aftur med pessum
aformum. Gonguleidir, baedi lengri og skemmri, hjdlaleidir, gonguskidi og skidasvaedi eru deemi
um utivist sem verdur i bodi. Félk getur dvalid a stadnum i nokkra daga og hotelid nytist allt
arid.

- Grodurhus, gufu- og leirbod par sem folk getur slakad a eftir utivist 4 svaedinu, med visan i sdgu
svaedisins, en ein elstu gufubdd landsins voru i Hveraddlum.

- Gott adgengi ad hverum og 6drum minjum.

- Stadsetning fyrir hétel dkjosanleg, en stort hlutfall erlenda ferdamanna sem kemur til landsins
keyrir fram hja um Sudurlandsveg.

Pess md geta ad pad hdtel sem Hveradalir ehf. hugdust reisa var 67% steerra en pad sem nu er verid ad
tilkynna um.

Heklubyggd ehf. hafdi enga adkomu ad umhverfismatinu og Skipulagsstofnun sampykkti gildandi
deiliskipulag i 4gust 2023 enda ekkert i aformum Heklubyggdar sem hefur fallid undir 16g 111/2021 um
umhverfismat framkveemda og dzetlana, par til nd. bvi parf ad tilkynna um fyrirhugada hételbyggingu
sérstaklega til Skipulagsstofnunar i samraemi vid dkvaedid sem fjallad er um i kafla 1.1.

2.3 Gildandi deiliskipulag

Nytt deiliskipulag fyrir Hveradali var sampykkt i dgust 2023 og par er heimilud ymis uppbygging tengd
ferdapjoénustu i Hveraddlum. Hluti peirrar uppbyggingar er ny af ndlinni, t.d. badlén, en einnig 4 ad
endurvekja skifaidkun & svaedinu sem a sér langa sogu. Daemi um uppbyggingu sem deiliskipulagid
heimilar er eftirfarandi [3]:

- 6.000 m? badlén, reitur 01

- 4,000 m? badhus, 2 haedir og kjallari, reitur 02a

- 1.500 m? grédurhds/pjonustuhds, allt ad 10 m hatt, reitur 04
- 500 m? steekkun & gamla skidaskalanum, 2 haedir, reitur 05

- 650 m? skida- og utivistarbyggingar, reitur 06

- 3 ha skidasvaedi med tengdum mannvirkjum, reitir 08 og 09
- Klifurgardur (zipline)

Deiliskipulagsuppdratt ma sja 4 naestu bladsidu.

EFLA VERKFRAEDISTOFA

11



12

MYND 2.4 Gildandi deiliskipulagsuppdrattur Hveradala.

Deiliskipulagssveedi Hveradala naer yfir tveer 16dir. SU vestari er i eigu Hveradala ehf., par er fyrirhugud
uppbygging a badldni og starfsemi pvi tengdu sem er framkvaemdaradila 4 austari 168inni dvidkomandi.
Fyrirhugad hotel er 8 austari 16dinni sem er i eigu framkvaemdaradila, 4 reit 06 i gildandi deiliskipulagi.

EFLA VERKFR/EDISTOFA



MYND 2.5 Lédaskipting i Hveradélum. Hételid verdur innan 168ar L172316.

2.4 Nytt hotel

Til stendur ad byggja nytt allt ad 6.000 m? hételi med allt ad 150 herbergjum & 2-3 hadum auk
mogulegs kjallara. Gert er rad fyrir 100 tveggja manna herbergjum og 50 priggja manna herbergjum,
alls verdur pvi haegt ad taka a moti allt ad 350 gestum. Hotelid kemur ad hluta 4 reit 06 i deiliskipulaginu
og ad hluta a sveedi sem skipulagt er sem bilastaedi. Til ad gefa hotelinu plass pa er upprédun husa
hlidrad til, p.e. breyta upprédun peirra fra pvi sem gildandi deiliskipulag gerir rad fyrir. Jafnframt eru
bilastaedin feerd naer Sudurlandsvegi, fra midsvaedinu sem verdur fyrir gangandi. [ gildandi deiliskipulagi
er gert rad fyrir 100 bilasteedum vid Skidaskalann, @ nyju plani naer Sudurlandsvegi verdur plass fyrir
154 einkabila og 5 rutur & malbikudu staedi. A bilastaedinu verdur nidurfall tengt oliuskilju. Ekki er gert
rad fyrir sérstoku starfsmannahusi og veitingasala verdur afram i gamla skidaskalanum eins og verid
hefur um araradir.

Hoételid, og adrar nyjar byggingar & 168inni, munu vitna i byggingarstil eldri bygginga sem eru og voru a
svaedinu til ad mynda heildstaeda dsynd. Ad 6dru leyti verdur um hefébundnar byggingar ad raeda, en
hér ad nedan m4 sja hugmynd um upprédun og utlit bygginga a svaedinu.

EFLA VERKFRAEDISTOFA
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MYND 2.6 Likanmynd sem synir mogulegt utlit bygginga @ svaedinu og hugmyndir um framtidarafpreyingu fyrir gesti. Ekki
endanleg honnun, einungis frumtillaga.

4
/ 49 »

_—

MYND 2.7 Hételid verdur L-laga med u.p.b. 83 m og 50 m langar langhlidar. Ekki endanleg honnun, einungis frumtillaga.
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54,4 12152 150,0

HOTEL SKIDASKALI PJODVEGUR 1

MYND 2.8 bversnid sem synir haedir bygginga i samanburdi vid umhverfi sitt.
2.5 Fraveita

A deiliskipulagi er skipulagdur reitur fyrir byggingu sameiginlegs fraveitumannvirkis vid bilastaedi
badlénsins sem tekur vid fraveitu fra 6llu svaedinu. | greinargerd gildandi deiliskipulags eru settir fram
eftirfarandi skilmalar:

,Hreinsun fraveitu fer fram & reit sem er skilgreindur innan bilastaedis. Gerd er krafa um ad
fraveitumdlum verdi pannig hdttad ad frdveita verdi hreinsud med priggja prepa hreinsun eda
6drum adferdum sem ekki hafa meiri umhverfisahrif ¢ vidtaka i samraemi vid dkveedi 2. mgr.
7. gr. reglugerdar um fraveitur og skdlp. Vanda parf annad prep hreinsunarinnar og gera rad
fyrir fituskilju @ fraveitu fra veitingaadst6du. Endanleg stadsetning, fragangur og staerd skal
vera i samrddi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands en @ deiliskipulagsuppdraetti er syndur 300 m?
reitur fyrir fraveitumannvirki. Uppbygging fraveitumannvirkja mun fara fram vid uppbyggingu
2. dfanga og gera parf pad breytingu d deiliskipulagi samhlida breytingu @ adalskipulagi. Midad
vid deetladan gestafjélda svaedis, pd parf ad hanna hreinsivirki fraveitu til ad geta annad 800
persdnueiningum pegar mesta dlagid er. bPessi tala geeti verid uppfeerd pegar endanleg hnnun
mannvirkja liggur fyrir. Fyrirtaeki sjgé um sorphirdu og ber ad vera med samninga vid
vidurkennda adila. Allur drgangur verdur losadur @ viGurkenndum férgunarstad. Um er ad
reeda tveggja prepa hreinsun med lifreenni hreinsun og vidbdtargeislun. Frdveitumannvirki
verda stadsett d réskudu svaedi, ekki a utivistarsveedinu vid Ionid.

EFLA VERKFRAEDISTOFA
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MYND 2.9 Stadsetning hreinsistodvar a gildandi deiliskipulagi.

Fraveita frd hotelinu sem hér er til umfjéllunar mun fara um pessa priggja prepa hreinsun, en
persénueiningar frd 150 herbergja hoteli 4 Sudurlandi eru 288 vid allra mesta dlag skv. leidbeiningum
Umhverfisstofnunar og parf pvi ad staekka hreinsistédina sem pvi nemur.

2.6 Loftgedi

Ein af asteedunum fyrir pvi ad uppbygging badléns og tengdra framkveemda var Urskuréud i
umhverfismat arid 2018 voru ahyggjur af Utblaestri brennisteinsvetnis (H,S) fra Hellisheidarvirkjun og
ad styrkur Utbldsturs geeti farid yfir heilsuverndarmérk i Hveradolum.

Vid starfsmannahus Orku Nattdrunnar, um 1 km sunnan Hellisheidarvirkjunar, eru voktun 4 loftgaedum
og er styrku brennisteinsvetnis maldur @ 10 minutna fresti. Samkvaemt reglugerd 514/2010 um styrk
brennisteinsvetnis i andrimslofti ma 24 stunda hlaupandi medaltalsstyrkur brennisteinsvetnis fara yfir
heilsuverndarmérk (50 pg/m?) fimm sinnum & &ri. [ téflunni hér ad nedan ma sja hversu oft styrkurinn
hefur farid yfir heilsuverndarmark vid starfsmannahus Orku Nattdrunnar sidustu ar.

FJOLDKI SKIPTA SEM FARID ER YFIR

AR .. ATHUGASEMDIR
HEILSUVERNDARMORK (50 pg/m3)

2018 9

5019 1 Oll tilvik & 22 daga timabili pegar hreinsistod var timabundid évirk
vegna uppfaerslu

2020

2021

2022
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Sidustu ar hefur verid unnid ad uppfaerslu @ hreinsun HsS Ur Gtblaestri Hellisheidarvirkjunar og 2017 var
hreinsunin uppfaerd i 73%, arid 2018 i 80% og arid 2019 i 90% [2]. Sidan hreinsistodin var uppfaerd 2019
for styrkur brennisteinsvetnis adeins prisvar sinnum yfir heilsuverndarmoérk samanlagt @ prem arum,
en leyfilegt er ad fara yfir pessi mork fimm sinnum & hverju ari.

Meaelistadur H2S
[ ]

Reykjafell

Hveradalif* . »*

MYND 2.10Afstédumynd af Hveraddlum, Hellisheidarvirkjun og maelistadi brennisteinsvetnis dsamt vindrés Ur vindatlas Vi.

begar horft er til eftirfarandi atrida:

- Styrkur H3S hefur verid vel undir heilsuverndarmorkum vid starfsmannahuds Orku Nattdrunnar
undanfarin ar

- Hveradalir eru toluvert lengra i burtu en starfsmannahus ON par sem styrkur H,S er maeldur

- Reykjafell ris um 200 m & milli Hellisheidarvirkjunar og Hveradala.

- Rikjandi vindattir blasa mengun fra Hellisheidarvirkjun ad mestu i burtu frad Hveraddlum.

pa er pad mat framkvaemdaradila ad ekki purfi ad hafa dhyggjur af loftmengun fra Hellisheidarvirkjun
i Hveradolum. Fjallad var itarlega um loftgeedi i umhverfismati badléns i Hveraddlum og var
nidurstadan su sama, ad ahrifin yrdu éveruleg.

2.7 Leyfi sem framkvaemdin er had

Framkvaemdir vié byggingu hétels og annara bygginga eru byggingarleyfisskildar hja sveitarfélaginu.
Rekstur og starfsemi er had starfsleyfi heilbrigdiseftirlits.

EFLA VERKFRAEDISTOFA
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3 SKIPULAG

3.1 Adalskipulag
i adalskipulagi Olfus 2020-2036 eru Hveradalir skilgreindir undir verslun og pjénustu og segir |

greinargerd adalskipulagsins i kafla 4.1.5 ad slik sveedi séu ,,sveedi par sem gert er rdd fyrir verslun og
bjonustu, p.m.t. hételum, gistiheimilum, gistiskdlum, veitingahusum og skemmtist6dum* [4].

Hotel a verslunar- og pjénustusveedi er pvi i samraemi vid gildandi adalskipulag.

3.2 Deiliskipulag

Gildandi deiliskipulag var sampykkt i dgust 2023 en gerir ekki rad fyrir hdtelbyggingunni, pvi parf ad
breyta deiliskipulaginu og verdur unnid ad pvi i samradi vid sveitarfélagid Olfus.
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4 HELSTU UMHVERFISAHRIF FRAMKVZAMDARINNAR

Vid umfjollun & peim umhverfisahrifum sem hljétast af framkvaemdinni skal litid til peirra viomida sem
tilgreind eru i 2. vidauka laga um mat 4 umhverfisdhrifum nr. 111/2021. Sa pattur framkvaeemdarinnar
sem liklegastur er til ad hafa ahrif 8 umhverfid er ny hételbygging og ahrif hennar a asynd frd pjédvegi
1. Hér verdur fjallad um pa umhverfispaetti sem gaetu ordid fyrir ahrifum vegna framkvaemdarinnar,
b.e. grédur, fuglalif, jardminjar, fornminjar og landslag og asynd.

4.1 Groédur og fuglalif

Hotelid verdur 4 pegar roskudu svaedi fyrir nedan Skidaskalann sem i dag er ad hluta bilastzedi og ad
hluta slétt grasflot par sem buid er ad jafna ut leifar af eldri mannvirkjum. Svaedid er skipulagt sem
byggingarreitur i gildandi adalskipulagi og mun pvi raskast, hvort sem pad verdur byggt hétel eda ekki.

MYND 4.1 Horft yfir svaedid par sem hotelid verdur byggt.
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Bilastzedid verdur flutt a slétta grasflot milli pjédvegar 1 og vegar sem notadur er sem adkomuvegur
fyrir Skidaskalann og sem pjonustuvegur fyrir borholur Hellisheidarvirkjunar.

Ny stadsetning bilasteeda

MYND 4.2 Grasflotin fyrir midri mynd pangad sem fyrirhugad er ad feera hluta bilastaeda. Loftmynd: Bing maps
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Svaedin sem raskast eru grasflatir sem hafa verid jafnadar af mannavoldum & einhverjum timapunkti
og eru umkringd ymsum mannvirkjum og mikilli umferd. Helst ma buast vid ad pufutittlingur og
hrossagaukur og mogulega stelkur og heidléa nyti sér pessi svaedi sem busvaedi til varps og
faeduoflunar, en pad veeru afar fair einstaklingar og allt algengar tegundir, baedi sveedisbundid og 3
landsvisu.

4.1.1 Nidurstada

bpegar horft er til pess ad sveedi sem raskast eru hefur pegar verid raskad og eru ad steerstum hluta
bilasteedi og sléttar grasflatir, innan um ymis samgdngumannvirki og ad fuglalif sem vaenta ma a pessu
svaedi sé fabrotid, er pad mat framkvaemdaradila ad ahrif 4 fuglalif séu dveruleg.

4.2 Jardmyndanir

Hotelid verdur 4 pegar roskudu svaedi vid Skidaskalann og bilastaedi verda faerd 4 raskad sveedi par sem
na pegar eru umferdarmannvirki. Framkveemdin mun ekki hafa ahrif & jardhitasvedi eda
Hellidsheidarhraun. Vidbdétarefnisporf vegna framkveemda er minnihattar og engu meiri en venjulegar
hasbyggingarframkveemdir 8 hofudborgarsvaedinu.

Med hoteli verda fleiri gestir sem dvelja lengi a sveedinu og pvi heett vid auknu dlagi a jardhitasveedid
vid Hveradali austan gamla Skidaskalans, en pad er vinszlt medal fer6amanna. Innvidir eru gédir og er
nyr ,svifandi“ gongustigur i gegnum allt hverasveedid sem getur vel annad aukinni umferd.
Gongustigurinn fékk umhverfisverdlaun Ferdamalastofu arid 2022, en pau verdlaun hafa verid veitt
arlega fra 1995. [ tilkynningu Ferdamalastofu um verdlaunin segir eftirfarandi [5]:

,Umeradraeda,,svifandi" sjdlfberandi géngustiga ur dli sem Idgmarka snertipunkta vid jérdina
og hlifa pannig hinu vidkvaema hverasvaedi vid Skidaskdlann i Hverad6lum. Hverirnir eru vinseell
dfangastadur ferdamanna og ld svaedid undir skemmdum vegna umferdar peirra og 6gléggra
génguleida, sem idulega var farid ut fyrir. Mikil slysahaetta gat skapast vegna okunnugleika
ferdamanna d hverahitanum. Naudsynlegt potti ad beina peim um svaedid med éruggum
heetti.”

Uppbygging framkveemdaradila & svaedinu er pvi pegar byrjud ad hafa jakveed ahrif 4 baedi natturu og
upplifun gesta. Hotelgestir eru liklegri til ad skoda sveedid utan helstu dlagstima, p.e.a.s. & morgnana
og kvoldin pvi peir eru i flestir i burtu yfir daginn, svo umferdin mun liklega dreifast betur yfir
solarhringinn  fremur en ad aukast & dlagstimum. Ekki er pvi gert rad fyrir sérstokum
motvaegisadgerdum til ad vernda hverasvaedid enda hafa fyrri adgerdir heppnast mjog vel.
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MYND 4.3 Svifandi géngustigur i gegnum hverasvaedid. Efst @ myndinni sést i gamla skidaskalann.

4.2.1 Nidurstada

Framkveemdin er 6ll & pegar roskudu svaedi og hefur ekki ahrif 4 jardmyndanir sem njota verndar skv.
61. gr. natturuverndarlaga. Framkveemdaradili telur pvi ahrif 4 jardmyndanir éveruleg.

4.3 Landslag og asynd

Landslagid i Hveraddlum er nt pegar métad af dhrifum manna i gegnum &rin. | ratugi hefur skidaskali
stadid i brekkurétunum og skidaidkun var lengi stundud i brekkunum par fyrir ofan. Flatinn nidri i
dalnum er mikid til sléttur og raskadur eftir ymsar byggingar og athafnir lidinna ara. | mynni dalsins er
svo adkomuvegur inn i Hveradali og tvofaldur Sudurlandsvegur auk lagna og vegsléda tengd
Hellisheidarvirkjun. Til ad meta samlegdardhrif med 66rum mannvirkjum pa er & peim likanmyndum
sem hér a eftir koma buid ad setja inn 6ll mannvirki badléns og skidasvaedis eins og heimilt er skv.
gildandi deiliskipulagi.
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MYND 4.4 Mogulegt utlit mannvirkja ad uppbyggingu lokinni. Frumtillaga, ekki endanleg honnun.

EAli malsins samkvaemt eru mestu asyndaahrifin fyrir vegfarendur a Sudurlandsvegi sem keyra fram
hja Hveraddlum, einkum & austurleid. begar badlon i dalnum hefur starfsemi mun fjéldi ferdamanna
sem stoppar i Hveradélum jafnframt aukast til muna, en badlénid, byggingar pvi tengdu og bilastadi
hafa lokid umhverfismati og deiliskipulagi og pvi ekkert til fyrirstédu ad hefja framkvaemdir vid pa
uppbyggingu. Ad baeta hoteli vid pba uppbyggingu sem pegar hefur verid heimilud og deiliskipuldgd i
Hveradélum mun ohjadkveemilega auka byggingarmagn umtalsvert, en breytir litlu um landslag
svaedisins og dsynd. A mynd 2.8 sést vel hve lagt i landinu husin liggja, t.d. midad vid pjédveg 1 og
nuverandi skidaskala, og mun hotelid ekki skyggja a utsyni til Reykjafells. Ad endurvekja skidamenningu
i Hveradélum mun einnig hafa ahrif & dasynd brekkunnar ofan skidaskalans, en ad mati
framkvaemdaradila er skidalyftan sem gildandi deiliskipulag gerir rad fyrir, og Skipulagsstofnun hefur
sampykkt, ekki likleg til ad hafa i for med sér umtalsverd umhverfisahrif. Um er ad reeda skidalyftu med
upphafs- og endastdd, sja likamynd 4.4.
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MYND 4.5 Asynd vegfarenda & leid i austuratt eftir Sudurlandsvegi (i raun veeri vegfararandi hinu megin vid vegridid).
Mynd: Kortasja ja.is

MYND 4.6 Asynd fra akomuvegi Hveradala. Mynd: Kortasja ja.is

MYND 4.7 Likanmynd af mogulegri asynd fra adkomuvegi Hveradala. AGkomuvegurinn liggur nzer og leegra i landinu en
pjédvegur 1.

4.3.1 Nidurstada

bpegar horft er til eftirfarandi atrida:

- Toluverdur fjoldi bygginga er pegar fyrirhugadur og heimiladur a svaedinu
- Skidaskali og mannvirki hafa stadid a sveedinu i aratugi
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- Ekki parf ad rydja burt landi eda radast i landmdtun

- Stér samgongumannvirki eru naesta nagrenni

- Lagnir og mannvirki tengd Hellisheidarvirkjun eru i naesta nagrenni

- S& hopur sem helst verdur fyrir asyndarahrifum keyrir fram hja 4 90-100 km/klst hrada og pvi
vara ahrifin mjog stutt yfir.

pa er pad mat framkvaemdaradila ad ahrif 4 landslag og 4synd verdi dveruleg.

4.4 Fornminjar

i matsskyldufyrirspurn fra 2016 kemur fram ad Minjavordur hafi farid i vettvangsverd og skodad
deiliskipulagssvaedid. Vid athugun fundust 3 toftir sudaustan Skidaskalands sem minjavordur taldi ad
vaeru ummerki raektunartilrauna pysks stadarhaldara, og inni i Stéradal fundust leifar um mogulegt
hundahus og vatnsstig par vid. Vatnsstigurinn hefur ekki mikid verndargildi ad mati minjavardar og ma
raska [1]. Sja mér umraeddar fornminjar 4 myndinni hér ad nedan og einnig eru paer allar teiknadar inn

a deiliskipulagsuppdratt, ad vatnsstignum undanskildum, en hann fer undir badlénid. Hotelid og feersla
bilastaeda hafa engin ahrif 4 fornminjar.

MYND 4.8 Minjar sem fundust i vettvangsferd minjavardar [1].
4.4.1 Nidurstada
Minjavordur hefur tekid Ut deiliskipulagssveedid og engar fornminjar eru par sem hotel og bilasteedi

verda, framkvaemdaradili metur pvi ahrif hétels 4 fornminjar engin.
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4.5 Utivist og ferdamennska

Hotelid mun gefa ferdamoénnum kost 4@ ad dvelja lengur i Hveraddlum og njdéta pess betur. Fleiri
ferdamenn og lengri dvalartimi peirra styrkir rekstrargrundvoll afpreyingar a svaedinu, hvort sem pad
er skidasvaedi, veitingasala eda badlén. | umhverfismatsskyrsiu badlénsins er gert rad fyrir pvi ad
gestafjoldi verdi um 600.000 yfir arid, ad medaltali um 1.640 a dag. Gera ma rad fyrir pvi ad inni i peirri
tolu séu einhverjir peirra 350 gesta sem ad hamarki munu geta gist 8 hételinu, svo reikna ma med ad
gestafjoldi svaedisins verdi almennt 4 bilinu 1.000-1.900 sem dreifist yfir daginn.

Med hoételinu mun byggingarmagn aukast en pegar horft er til uppbyggingar sem nuverandi
deiliskipulag heimilar, tvofalds Sudurlandsvegar sem er i 250 m fjarlaegd, og allra peirra mannvirkja,
vega og lagna sem fylgja Hellisheidarvirkjun, pa er aukid byggingarmagn 4 163 Skidaskalans ekki ad fara
ad hafa teljandi ahrif 4 upplifun fer6éamanna ad mati framkvamdaradila. Fer6amenn eru almennt mjog
skilningsrikir gagnvart pvi ad peir sjalfir verda ad gista einhversstadar.

Hételid mun ekki skerda adgengi ad natturu 4 svaedinu eda minnka moguleika 4 pvi ad stunda par
ativist. Liklega mun utivist, t.d. notkun 4 gonguleidum a svaedinu, aukast pegar ferdamenn dvelja lengur
i Hveradolum. Auk pess eru ymsar hugmyndir um afpreyingu a svaedinu, t.d. skidi, hjélreidar, klifur,
leirb6d, sogusafn og orkusyning o.s.frv. Reikna md med ad ferdamenn sem dvelji & hotelinu hefdu ad
miklu leyti annars gist i péttbylinu & hofudborgarsvaedinu. Pad ad peir gisti pess i stad fyrir utan baeinn
minnkar umferd inn og Ut Ur Reykjavik sem dregur Ur alagi 4 vegum og loftmengun vegna dagsferda,
eins og t.d. gullni hringurinn eda sudurstrondin.

Med hételinu mun starfsmannafjoldi aukast umtalsvert. Med pvi ad byggja upp hétel og ferdapjonustu
i Hveraddlum i Olfusi, sem eykur dvalartima ferdamanna og adkeypta pjénustu innan sveitarfélagsins
og skilar tekjum i formi fasteignaskatts- og 68rum gjoldum, er verid ad byggja upp mun sjalfbaerari
ferdapjonustu i satt vid samfélagid og eykur vilja og getu sveitarfélagsins og ferdapjonustuadila til ad
vidhalda og hlda ad landinu og natturuupplifuninni sem par er ad finna.

4.5.1 Nidurstada

Lengri dvalartimi gesta, aukin Utivist, betri upplifun og pjénusta og auknar tekjur sveitarfélagsins af
ferdamonnum gera pad ad verkum ad framkvaemdaradili telur ahrif & ferdapjénustu og Utivist jakvaed.
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5 LOKAORD

Framkvaemdir af pessu tagi falla  flokk B { 16gum nr. 111/2021 um mat 4 umhverfisadhrifum. [ 2. vidauka
laganna eru tilgreind vidmid sem litid skal til vid mat @ framkveemdum. baer vidmidanir eru prjar; edli
framkvaemdar, stadsetning framkvaeemdar og eiginleikar hugsanlegra ahrifa framkvaemdar. Hér verda
teknar saman paer nidurstodur sem hafa fengist i k6flunum a undan.

1. EOli framkveemdar: Framkvaemdin sem um raedir er vidbot vid sampykkt deiliskipulag
Hveradala sem gerir rad fyrir uppbyggingu ferdapjénustu. Framkvaemdir felast i nyrri
hotelbyggingu og feerslu a bilastadi.

2. Stadsetning framkvaemdar: i Hveraddlum i Olfusi, utan verndarsvaeda og & pegar réskudu landi.

3. Eiginleikar hugsanlegra ahrifa: Framkveemdaradili metur ahrif & flesta umhverfispaetti
éveruleg. Svaedid er ad mestu raskad og helstu ahrif eru sjénraen, en éveruleg. Ahrif & fornleifar
eru metin engin. Ahrif & ferdapjonustu eru metin jakvaed.
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